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 Entwicklungsopportunität mit viel Potential in 
Wohlen   

Mindestkaufpreis CHF 1'150’000 
 

 

An gut erschlossener Lage und nur wenige Gehminuten vom Zentrum Wohlen entfernt, 
verkaufen wir eine interessante Investitions- und Entwicklungsopportunität. Das 
Mehrfamilienhaus befindet sich nahe dem SBB Bahnhof und bietet eine Vielzahl diverser 
Einkaufs- und Freizeitmöglichkeiten, sowie Schulhäuser und Kindergarten in Gehdistanz. Das 
Kaufobjekt befindet sich an äusserst familienfreundlicher Lage.   

 

MFH Bollmoosweg 7, 5610 Wohlen AG 
 

 

 

 
 

Eckdaten aktuelles Mehrfamilienhaus  

 Baujahr 1929  

 Wohnfläche 146 m2, Volumen 1’125 m3 

 3 x 3,5 Zimmer Wohnungen  

 Doppelgarage zzgl. 2 Aussenparkplätze  

 Gas- & Holzheizung  

 Brutto Miete 34'800 p.a. / Netto Miete ca. CHF 27'600 p.a.  

 Vollvermietet Stand Januar 2024  

 Gebäudeversicherungswert CHF 816'000 (Index 2023) 

 

Eckdaten Grundstück  

 Parzellennummer 3683 

 Fläche 646 m2 

 Wohnzone 2 (W2) 

 max. Ausnützungsziffer 0.55 
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Katasterplan  

 

 

Lagebewertung gemäss Wüest Partner  

Makrolagerating      Mikrolage     
   

          

 

  

 

 

 

 

3.9 überdurchschnittlich 4.0 gut 
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Marktlage gemäss Wüest Partner – Eigentumswohnungen Wohlen  

 

Eckdaten Ersatzneubau / Mehrfamilienhaus (theoretische Machbarkeitsstudie)  

 Fläche 646 m2 

 Wohnzone 2 (W2) / max. Ausnützungsziffer 0.55 

 Theo. Wohnfläche 355 m2 exkl. Attika  

 Theo. Wohnungsspiegel  

 2 Wohnungen à je 110 m2 (4.5 - 5.5 Zimmer Wohnungen) 

 1 Wohnung à 70 m2 (2.5 – 3.5 Zimmer Wohnung) 

 1 Wohnung à 65 m2 (2.5 – 3.5 Zimmer Wohnung) 

 1 Attikawohnung à 100 m2 (3.5 – 4.5 Zimmer Attika Wohnung)  

 5 gedeckte Parkplätze (Carport)  

 5 Aussen Parkplätze  

 

Stockwerkeigentum / Eigentumswohnungen  

 Ø Verkaufspreis gem. Wüest Partner 7'500 – 9'600 CHF / m2 

 Theo. Verkaufsertrag  

 CHF 935'000 - Wohnung 110 m2 (8'500 CHF/m2) 

 CHF 935'000 - Wohnung 110 m2 (8'500 CHF/m2) 

 CHF 595'000 - Wohnung 70 m2 (8'500 CHF/m2) 

 CHF 553'000 - Wohnung 65 m2 (8'500 CHF/m2) 

 CHF 900’000 - Attika Wohnung 100 m2 (9'000 CHF/m2) 

 CHF 150'000 - gedeckte Parkplätze / Carport (30’000CHF pro Parkplatz) 

 CHF 100'000 - 5 Aussen Parkplätze (20’000CHF pro Parkplatz) 

 CHF 4.17 Mio.  Theo. Verkaufserlös   

 CHF 3.28 Mio. Total theo. Anlagekosten (CHF 1.15 Mio. Bestand + CHF 2.13 Mio. Ersatzneubau)   

 CHF 890'000 Theo. Gewinn  
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Marktlage gemäss Wüest Partner – Mietwohnungen Wohlen  

 

 

 

 

Bei Interesse lassen wir Ihnen gerne eine vollständige Verkaufsdokumentation zukommen. 
Gerne stehen wir Ihnen für eine Besichtigung der Immobilie zur Verfügung. 

Sollten Sie offene Fragen haben können Sie uns gerne zu Geschäftsöffnungszeiten 
kontaktieren. 

 


